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_ UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VONG TAU Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: B> /2025/QD-UBND  Bg Ria - Viing Tau, ngay0 thang 01 nam 2025

QUYET PINH

Quy dinh ty I¢ ban hang; ty I¢ lap diy; thoi gian ban hang, thoi diém bit
dau ban hang, kinh doanh sin phim, dich vu; thoi gian xiy dung; tien do
xay dung; ty 1é % dé xac dinh chi phi kinh doanh; ty 18 % dé xac dinh chi
phi 1ai vay, lgi nhuén ctia nha ddu tw ¢6 tinh dén von chi sé hiru, rii ro
trong kinh doanh ciia thira dat, khu dat thwc hién dv an khi dinh gia dat
cu thé theo phwong phap thing dw trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau

UY BAN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

Céin civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 6 nim 2015;

Can cir Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt To chire Chinh phu va
Lugt T chire chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;
Céin civ Ludt Pdt dai ngay 18 thing 01 nam 2024,

Cdén cir Ludt sia doi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Pat dai, Ludt Nha 6,
Ludt Kinh doanh bat déng san, Ludt Cdc t6 chirc tin dung ngay 29 thang 6 nam
2024,

Cén cir Nghi dinh sé6 71/2024/ND-CP ngay 27 thing 6 ndm 2024 cua
Chinh phii Quy dinh vé gid dat;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6
11/TTr-STNMT ngay 08 thdng 01 ndm 2025 vé du thao Quyét dinh quy dinh ty
1é bdn hang; ty Ié ldp day; thoi gian bdn hang; thoi diém bdt dau ban hang, kinh
doanh san phdm, dich vu; thoi gian xdy dung; tién do xdy dung; 1y 1é % dé xdc
dinh chi phi kinh doanh, ty lé % dé xdc dinh chi phi ldi vay, loi nhudn cua nha
dau tw c6 tinh dén vén chil sé hitu, rii ro trong kinh doanh cia thira dat, khu dat
thue hién du dn khi dinh gia dat cu thé theo phuwong phdp thang dw trén dia ban
tinh Ba Ria — Viing Tau.

QUYET PINH:
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh ty 1& ban hang; ty 1é lap day; thoi gian ban hang;
thoi diém bat diu ban hang, kinh doanh san pham, dich vu; thoi gian xay dung;



tién do xay dung; ty 1& % dé xac dinh chi phi kinh doanh; ty 18 % dé x4c dinh chi
phi 1ai vay, loi nhudn cua nha dau tu c6 tinh dén von chi so hitu, rii ro trong
kinh doanh cua thira dAt, khu dét thuc hién du 4n khi dinh gia dét cu thé theo
phuong phép thing du trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau.

Piéu 2. Poi twgng ap dung

1. Co quan thyuc hién chirc niang quan ly Nha nudc vé dét dai; co quan co6
chire ning xay dung, diéu chinh, stra doi, b6 sung, thim dinh, quyét dinh bang
gia dat; co quan, ngudi cé thAm quyén xéac dinh, thim dinh, quyét dinh gia dat
cu thé.

2. T4 chic tu vAn xéc dinh gia dit, c4 nhan hanh nghé tu van xac dinh gia
dat.

3. T6 chirc, ca nhan khac c6 lién quan.

Piéu 3. Quy dinh ty 1¢ ban hang; ty 1¢ lap day; thoi gian ban hang;
thoi diém bt dAu ban hang, kinh doanh san pham, dich vu; thoi gian xay
dwng; tién do xay dung; ty 1& % dé xac dinh chi phi kinh doanh; ty 1§ % dé
xéc dinh chi phi lai vay, lgi nhuén ciia nha diu tw ¢6 tinh dén von chi sé
hiru, rii ro trong kinh doanh cia thira dat, khu dat

1. Thoi gian ban hang, thoi diém bét dau ban hang, kinh doanh san phim,
dich vu thuc hién theo khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27
ngay 6 thang 2024 cta Chinh phu.

Trudng hop trong céc van ban vé chii truong dau tu hodc hd so moi thau
thuc hién du 4n dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chap thuan du 4n dau tu chua
xac dinh thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang kinh doanh san phém,
dich vu thi 4p dung quy dinh tai khoan 3 Diéu nay dé dinh gia dit theo phuong
phap thang du.

2. Thoi gian xay dung, tién d6 xdy dung thuc hién theo khoan 3 Piéu 6
Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27 ngay 6 thang 2024 cua Chinh phu.

Trudng hop trong céc van ban vé chu truong dau tu hodc hd so moi thdu
thuc hién du an dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chép thuan du 4n dau tu chua
xé4c dinh thoi gian xay dung, tién do xay dung thi 4p dung quy dinh tai khoan 3
Diéu nay dé dinh gia dit theo phuong phép thiang du.

3. Quy dinh ty 1& ban hang; ty 1¢ lap day; thoi gian ban hang; thoi diém
bét dau ban hang, kinh doanh san phdm, dich vu; thoi gian xay dung; tién do xay
dung; ty 16 % dé xac dinh chi phi kinh doanh; ty 18 % dé xéac dinh chi phi l3i vay,




lgi nhuédn cua nha dau tu c6 tinh dén von chu so hiru, rui ro trong kinh doanh cuia
thira dat, khu dat:

a) Mot s6 yéu té u6ce tinh doanh thu phaét trién, chi phi phat trién cua thira
dat, khu dat thuc hién du 4n van phong, trung tdm thuong mai dich vu, khach
san (chi tiét tai Phu luc I).

b) Mot s6 yéu t6 ude tinh doanh thu phat trién, chi phi phat trién cta thira
dat, khu dat thuc hién du 4n nha chung cu (chi tiét tai Phu luc II).

c) Mot s yéu té udc tinh doanh thu phat trién, chi phi phat trién cta thira
dét, khu dat thyc hién du 4n nha & lién ké va biét thu (chi tiét tai Phy lyc IIT).

d) Mot s6 yéu td u6c tinh doanh thu phat trién, chi phi phat trién cta thira
dat, khu dat thuc hién du 4n nha ¢ dugc chuyén nhugng quyén sir dung dat dudi
hinh thirc phan 16, ban nén (chi tiét tai Phu luc IV).

d) M6t s6 yéu té ude tinh doanh thu phat trién, chi phi phat trién cua thia
dat, khu dat thuc hién du 4n du tu xay dung kinh doanh két cdu ha tdng khu
cong nghiép, cum cong nghiép (chi tiét tai Phu luc V).

e) Mot sé yéu td udce tinh doanh thu phat trién, chi phi phat trién cta thira
dat, khu dat thuc hién du an dau tu phi néng nghiép, trir cac truong hop quy
dinh tai diém a, diém b, diém c, diém d va diém d khoan nay (chi tiét tai Phu luc
VI).

Diéu 4. Hiéu lwc thi hanh va xir Iy chuyén tiép
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay/9 thang 01 nam 2025.

2. Bi voi truong hop phuong an gia dat do co quan tai nguyén va mol
trudng da trinh Cha tich Uy ban nhén dan cip c6 tham quyén quyét dinh gia dat
cu thé trude ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi Chu tich Uy ban nhan
dan cép c6 thAim quyén quyét dinh gia dat cu thé theo phuong 4n di trinh.

Piéu 5. T6 chire thwe hién

1. Chanh Vian phong Uy ban nhan dén tinh; Chu tich Héi d6ng tham dinh
gia dat cu thé; Giam ddc cac So: Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong, Xay
dung, Ké hoach va Pau tu, Tu phap; Cuc truong Cuc Thué tinh; Chi tich Uy
ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phd; Thu truéng céc s&, ban, nganh va cac
t6 chure, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

2. S& Tai nguyén va Moi truong kiém tra, ra soat, tong hop va dinh ky bao
Uy ban nhan dén tinh két qua thuc hién. Trong qua trinh trién khai thuc hién,
trudmg hop phat sinh kho khan, vuéng mic thi cac co quan, té chirc, ca nhan lién



quan kip thoi co y kién bang vin ban giri S& Tai nguyén va Méi truong téng
hop, bao cao Uy ban nhan dan tinh xem xét, sira d6i, bd sung cho phu hop./.
Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 5 (th/h); 3
- Céc Bo: TN&MT, TC, XD; 7 KT. CII{IIIIJTEII((::H

- B4 Tu phap (Cuc Kiém tra Vin ban);

- TTr. TU, TTr. HPND tinh;

- CT va cac PCT UBND tinh;

- Boan BBQH tinh;

- UBMTTQVN tinh va céc doan thé;

- S& Tu phap (kiém tra vin ban);

- Bdo Ba Ria — Viing Tau; Pai PT-TH tinh;
- TTr. HDND, UBND céc huyén, thi xa, thanh phd;
- Trung tdm Coéng bao — Tin hoc tinh;

- Website tinh Ba Ria - Viing Tau;

- Trung tam CNTT TN&MT;

- Luu: VT, STN&MT (...).

%n Cong Vinh




Py 2 Phu luc I
{s A MO8 éﬁ YEU TO UGC TINH DOANH THU PHAT TRIEN, CHI PHi
{2 *?:%7 'BHAT|TRIEN CUA THUA PAT, KHU PAT THU'C HIEN DU AN

.- ‘#5.. % AN PHONG, TRUNG TAM THUONG MAI DICH VU,
\i  t=ea /3, KHACH SAN

eo Quyét dinh 5603 /2025/0P-UBND ngay 09 thdng 01 ndm 2025 ciia
Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau)

i <*

I. MOT SO YEU TO UGC TiNH DOANH THU PHAT TRIEN
1. Thoi diém bit dau ban hang

Tinh ké tir khi hoan thanh dau tu xay dung du 4n (dwa vao khai thac, sir
dung).

2. Ty 1é lap day (tinh trén dién tich san thwong pham)

Ty 18 14p day (tinh trén dién tich san thuong phim) tinh tir thoi diém bét diu
ban hang.

a) Du 4n c6 dién tich san x4y dung duéi 50.000m?

- Ty 1¢ lap dy cong trinh ha ting x& héi ¢6 kinh doanh (trir céng trinh thuong
mai, dich vu va bai do xe) nhu sau: 100%.

- Ty 1¢ lap day cong trinh thuong mai, dich vy va bi d xe: nam thir nhat
50%; nam thir hai 80%; tir nam thir ba dén hét thoi gian thuc hién du an 100%.

b) Du 4n c6 dién tich san xay dung tir 50.000m? dén dudi 200.000m>

- Ty 1¢ 1ap day cong trinh ha ting xa hdi c6 kinh doanh (trir cong trinh thuong
mai, dich vu va bai do xe) nhu sau: 100%.

- Ty 18 14p day cong trinh thuong mai, dich vy va bai d6 xe: nam thir nhat
50%; ndm thwr hai 80%; tir nam thir ba dén hét thoi gian thue hién du 4n 100%.

c¢) Du an ¢6 dién tich san x4y dung tir 200.000m? tré 1én

- Ty 18 lap day cdng trinh ha tang xa hoi c6 kinh doanh (trir céng trinh thuong
mai, dich vu va bai do xe) nhu sau: 100%.

- Ty 1¢ lap day cong trinh thwong mai, dich vu va bi dd xe: nam thir nhét
50%; nam thir hai 70%; tir nam thir ba dén hét thoi gian thuc hién du an 100%.

d) Péi v6i du an khéch san, truong hop ap dung gid kinh doanh san pham
dich vu dé xac dinh doanh thu phat trién thi ty 18 1ip day nhu sau: ndm thir nhét

30%; nam tha }1a1 33%, nam thir ba 36%; nam thir tr 39%; nam thir nam 42%; tu
nam thir sau dén het thoi gian thuc hién du an 45% .

II. MOT SO YEU TO UGC TiNH CHI PHi PHAT TRIEN
1. Thoi gian xay dung, tién d6 xay dung

a) Du 4n c6 dién tich san xay dung dudi 50.000m?
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- Thoi gian xay dung: 02 ndm tinh tir ngay duoc Nha nudc giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

- Tién d6 xay dung qua timg nim nhu sau: nam thi nhét 50%; .nﬁm th(r hai
50%.
b) Du 4n c6 dién tich san xay dyung tir 50.000m? dén duéi 200.000m’
- Thoi gian xay dung: 03 nam tinh tir ngay dugc Nha nude giao dat, cho thué
dt, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

- Tién d6 xay dung qua timg nim nhu sau: ndm thi nhét 30%; nam th hai
40%; nam thi ba 30%.

¢) Du 4n c6 dién tich san xay dung tir 200.000m” tré 1én
- Thoi gian x@y dung: 03 nam tinh tir ngay duoc Nha nudce giao dét, cho thué
dAt, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

- Tién d6 x4y dung qua timg nim nhu sau: nam thir nhét 30%; nam thit hai
30%; nam thu ba 40%.

2. Chi phi kinh doanh

a) Chi phl tlep thi, quang cdo, ban hang: bang 3% doanh thu (chua bao
gom thué gia tri gia ting).

b) Chi phi quén ly van hanh:

i Péi v6i du 4n kinh doanh khéch san: bing 15% doanh thu (chwa bao gdm

thué gia tri gia tang).

- Déi véi cac du an khac: bang 7% doanh thu (chua bao gbm thué gia tri gia
tang).

3. Chi phi li vay, lgi nhuén cia nha dau tu: (c6 tinh dén vén chu s6 hiru,

rui ro trong kinh doanh) bang 15% téng cua chi phi dau tu xay dung, chi phi kinh
doanh va gia tri quyén sur dung dAt cua khu dét, thira dat can dinh gid.




Phu luc II

PHAT TRIEN CUA THUA DAT KHU PAT THUC HIEN
¢ DU AN NHA CHUNG CU

0 Quyét dinh 5603 /2025/QP-UBND ngay 09 thdng 01 nim 2025 ciia
Uy ban nhdn dan tinh Ba Ria -Viing Tau)

I. MOT SO YEU TO UOC TiNH DOANH THU PHAT TRIEN
1. Thoi diém bt dAu ban hang

Tinh ‘51‘: nam thir hai ké tir ngz‘iy dugc Nha nudc giao dét, cho thué dét, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat.

2. Thoi gian ban hang va ty I€ ban hang (tinh trén dién tich san thwong
pham)

a) Du an c¢6 dién tich san x4y dung dudi 50.000m?

- Thdi gian ban hang trong 02 ndm tinh tir thoi diém bat diu ban hang.
- Ty 1 qua cdc nim nhu sau: nim thir nhat 30%; nam tht hai 70%.

b) Du 4n c6 dién tich san xay dung tir 50.000m? dén dudi 200.000m?
- Thoi gian ban hang trong 03 niam tinh tir thoi diém bét dau ban hang.

- Ty 1é qua cdc ndm nhu sau: ndm thr nhat 30%; nam thir hai 40%; nam tht
ba 30%.

c¢) Du an c¢6 dién tich san x4y dung tir 200.000m? tr& 1én
- Thoi gian ban hang trong 03 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

- Ty 1& qua cac nam nhu sau: nim thr nhat 30%; nam thir hai 30%; nam thir
ba 40%.

3. Ty 1§ 1ap diy (tinh trén dién tich san thwong phim)

Ty 1é 14p day (tinh trén dién tich san thuong pham) tinh ké tir khi hoan thanh
dau tu xay dung du 4n (dua vao khai thac, sir dung).

a) Du 4n c6 dién tich san xay dung dudi 50.000m?

- Ty 1€ 14p ddy cong trinh ha ting xa héi ¢6 kinh doanh (trir cong trinh thuong
mai, dich vu va bai do xe) nhu sau: 100%.

- Ty 1¢ 14p day cong trinh thuong mai, dich vu va béi d xe: nam thtr nhét
50%; ndam thir hai 80%; tir ndm thir ba dén héet thoi gian thue hién du an 100%.

b) Du 4n c6 dién tich san xdy dung tir 50.000m? dén dudi 200.000m>

- Ty 18 14p day cdng trinh ha tang x4 hoi c6 kinh doanh (trir cong trinh thwong
mai, dich vu va bai do xe) nhu sau: 100%.
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- Ty 18 l4p day cong trinh thuong mai, dich vu va bai dd xe: nam thir nhat
50%; nam thir hai 80%; tir nam thir ba dén hét thoi gian thuc hién du 4 an. 100%.

¢) Du 4n ¢6 dién tich san x4y dung tir 200.000m? tr& 1én

- Ty 1¢ lap day cong trinh ha tang x4 hoi ¢6 kinh doanh (trir cong trmh thuong
mai, dich vu va bai dd xe) nhu sau: 100%.

- Ty 1& 14p day cong trinh thuong mai, dich vu va bai dd xe: nam tht nhat
50%; nam thir hai 70%; tir ndm thir ba dén hét thoi gian thuc hién du an 100%.

II. MOT SO YEU TO UOGC TINH CHI PHI PHAT TRIEN
1. Thoi gian xAy dung, tién d§ xay dung
a) Du 4n c6 c6 dién tich san xay dung dudi 50.000m?

- Thoi gian xay dung: 02 nam tinh tir ngay dugc Nha nudce giao dat, cho thué
dt, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

- Tién d6 xay dung qua timg ndm nhu sau: nam thu nhét 50%; nam th{ hai
50%.

b) Du 4n c6 dién tich san x4y dung tir 50.000m? dén dudi 200.000m?

- Thoi gian xay dung: 03 ndm tinh tir ngay duoc Nha nuéc giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Tién d6 xdy dung qua timg ndm nhu sau: nam tha nhat 30%; ndm thir hai
40%; nam thir ba 30%.

¢) Du 4n c6 dién tich san xay dung tir 200.000m” tr 1én

- Thoi gian xdy dung: 03 nam tinh tir ngay dugc Nha nudce giao dét, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

- Tién d0 xdy dung qua timg nidm nhu sau: ndm thi nhit 30%; nim th hai
30%; ndm th ba 40%.

2. Chi phi kinh doanh

a) Chi phi tiép thi, quing cdo, ban hang: bing 3% doanh thu (chua bao
gbm thué gia tri gia tang).

b) Chi phi quén Iy vin hanh: Truong hop thuc té phét sinh chi phi quan Iy
van hanh thi bang 7% doanh thu (chua bao gom thué gia tri gia ting).

3. Chi phi lai vay, lgi nhuén cia nha dau tu: (co tinh dén vén chii sé hiru,
rdi ro trong kinh doanh) bing 15% tong clia chi phi dau tu xay dung, chi phi kinh
doanh va gié tri quyén st dung dét ciia khu dt, thira dat can dinh gia.




Phu luc III
EU TO UGC TINH DOANH THU PHAT TRIEN, CHI PHi

. __,@’P._

L w T TRIEN CUA THUA PAT, KHU PAT THUC HIEN
\\ /8 DU AN NHA O LIEN KE VA BIET THU

8o Quyét dinh s6 0% /2025/0P-UBND ngay 09 thdang 01 nim 2025 ciia
Uy ban nhdn dén tinh Ba Ria -Viing Tau)

I. MOT SO YEU TO UOC TINH DOANH THU PHAT TRIEN

1. Thoi diém bit diu ban hang: tinh tir nAm thi hai ké tir ngay dugc Nha
nudc giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

2. Thoi gian ban hang va ty 1€ ban hang
a) Du 4n c6 quy md dién tich dudi 50.000m?
- Thoi gian ban hang trong 03 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

- Ty 18 qua cac nam nhu sau: ndm thir nhat 30%; nam thir hai 40%; nim thir
ba 30%.

b) Du 4n ¢6 quy mé dién tich tir 50.000m? dén dudi 200.000m>
- Thoi gian ban hang trong 04 nam tinh tir thoi diém bat ddu ban hang.

- Ty 1€ qua cdc nam nhu sau: nam thu nhét 20%; nim th{ hai 30%; nam tha
ba 30%; nam thu tu 20%.

¢) Du 4n ¢6 quy mé dién tich tir 200.000m? tré 1én

- Thoi gian ban hang trong 05 nam tinh tir thoi diém bat dAu ban hang.

- Ty 1€ qua cac nam nhu sau: nam thu nhét 15%; nam th{ hai 25%; nam tht
ba 30%; nam th{r tu 25%; nam thr ndm 05%.

3. Ty 1¢ lap day

Ty 18 14p ddy tinh ké tir khi hoan thanh dau tu xdy dung du 4n (dua vao khai
thac, sir dung).

a) Du 4n ¢6 quy md dién tich du6i 50.000m?

- Ty 1¢ 14p day cong trinh ha téi,ng x4a hoi (trir dich vu bai (}flc:) xe) ¢6 kinh doanh
qua cac ndm nhu sau: ndm thr nhat 60%; tir nim thir hai dén hét thoi gian thuc
hién du an 80%.

- Ty 1€ lap day dich vu bai db xe: tinh ké tir khi hoan thanh dau tu xdy dung
du an (dua vao khai thac, st dung) dén hét thoi gian thuc hién du én 1a 100%.

b) Du 4n c6 quy mé dién tich tir 50.000m? dén dudi 200.000m>

- Ty 1¢ 1ap day cong trinh ha tang x& hoi (trlr dich vu béi d6 xe) ¢6 kinh doanh
qua cac nam nhu sau: nam thir nhat 40%; nam thir hai 60%; tir nam thir ba dén hét
thoi gian thuc 80%.
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- Ty 18 14p day dich vu bai dd xe: tinh ké tir khi hoan thanh dau tu xay dung
du 4n (dua vao khai thac, sir dung) dén hét thoi gian thuc hlen du an la 100%.

¢) Du an c6 quy mo dién tich tir 200. 000m? tré 1én

- Ty 1& 14p day cong trinh ha téng x4 hoi (trir dich vu bai d6 xe) c6 kinh doanh
qua cac nam nhu sau: ndm thu nhét 30%; nam tht hai 50%; nam thi ba 70%; tir
nim thi tu dén hét thoi gian thuc hién dy 4n 80%.

- Ty 1é l4p day dich vu bai dd xe: tinh ké tir khi hoan thanh dau tu xdy dung
du an (dua vao khai thac, st dung) dén hét thoi gian thuc hién du 4n 12 100%.

II. MOT SO YEU TO UGC TiNH CHI PHi PHAT TRIEN

1. Thoi gian xay dung, tién do xdy dung

a) Du 4n c¢6 quy md dién tich dugi 50.000m?

- Thoi glan xdy dung cong trinh ha tang k¥ thuat: 02 nam tinh tir ngay duoc

Nha nuéc giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich str dung dat. Tién do
dau tu x4y dung qua timg nim nhu sau: nam thi nhét 60%; nam thi hai 40%.

- Thoi gian xdy dung nha & va céc cong trinh xay dung trén dét: 02 nam tinh
tir ngdy dugc Nha nudc giao dAt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sit dung
dat. Tién do dau tu xdy dung qua tirg nam nhu sau: ndm thir nhét 30%; nam thir
hai 70%.

b) Du 4n 6 quy md dién tich tir 50.000m? dén duéi 200.000m?

- Thoi g1an xdy dung cong trinh ha ting k¥ thuat: 02 nam tinh tir ngay duogc
Nha nuée giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat. Tién do
dau tu xdy dung qua timg nim nhu sau: ndm thir nhét 60%; nam thir hai 40%.

- Thoi gian xay dung nha & va cac cong trinh xay dung trén d4t: 03 nim tinh
tir ngay duoc Nha nudce giao d4t, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sit dung
dét. Tién d6 dau tu xdy dung qua timg nim nhu sau: nam thi nhét 20%; nam tha
hai 40%; nam th{r ba 40%.

¢) Du 4n c6 quy md dién tich tir 200.000m? tr& 1én

- Thoi glan xdy dyng cong trinh ha tng ky thuét: 02 nam tinh tr ngay dugc
Nha nudc giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat. Tién do
dau tu xdy dung qua timg ndm nhu sau: nam thir nhét 50%; nam thi hai 50%.

- Thoi gian x4y dung nha & va cac cdng trinh xay dung trén dét: 04 nam tinh
tir ngay duge Nha nude giao dt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung
dét. Tién do dau tu x4y dung qua tirng ndm nhu sau: nam thi nhét 25%; nim tha
hai 25%; ndm thr ba 25%; ndm thir tu 25%.




\\Vmﬁg hi phi quén ly van hanh: Truong hop thuc té phat sinh chi phi quan ly
anh thi bang 7% doanh thu (chua bao gobm thué gia tri gia ting).

3. Chi phi lai vay, l¢gi nhuén cia nha dau tu: (6 tinh dén vén chu s¢ hiru,
rui ro trong kinh doanh) bang 15% tdng cua chi phi dau tu xay dung, chi phi kinh
doanh va gi4 tri quyén sir dung dat ctia khu dét, thira dét can dinh gid.
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/o g Phu luc IV
! "w »«M@; YEU TO UGC TiNH DOANH THU PHAT TRIEN, CHI PHI
_f\';_.;" PHAXTRIEN CUA THU'A PAT, KHU PAT THUC HIEN DU’ AN NHA
: HUQC CHUYEN NHUO’NG QUYEN SU DUNG PAT DUOI
HINH THU'C PHAN LO, BAN NEN

em theo Quyét dinh so i 03 /2025/0P-UBND ngay 09 thdng 01 nim 2025 cua
Uy ban nhén dan tinh Ba Ria -Viing Tau)

I. MOT SO YEU TO UGC TINH DOANH THU PHAT TRIEN

1. Thoi diém bit diu ban hang: tinh tir ndm thir hai ké tir ngay duge Nha
nudc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat.

2. Thoi gian ban hang va ty 1€ ban hang

a) Du 4n ¢6 quy mo dién tich dugi 50.000m?

- Thoi gian ban hang trong 02 nam tinh tir thdi diém bit ddu ban hang.
- Ty 1& qua c4c nam nhu sau: nim thir nhat 80%; nam thir hai 20%.

b) Du &n ¢6 quy mé dién tich tir 50.000m? dén dudi 200.000m?

- Thoi gian ban hang trong 02 nam tinh tir thoi diém bat ddu ban hang.
- Ty 1é qua c4c ndm nhu sau: nam thir nhat 60%; nam thir hai 40%.

¢) Du 4n ¢6 quy md dién tich tir 200.000m? dén dudi 500.000m?

- Thoi gian ban hang trong 03 nam tinh tir thoi diém bat ddu ban hang.

- Ty 18 qua cac nam nhu sau: nim thir nhit 30%; nam thir hai 40%; nim thir
ba 30%.

d) Dy 4n ¢6 quy mo dién tich tir 500.000m? tr& 1én
- Thoi gian ban hang trong 04 nam tinh tir thoi diém bt ddu ban hang.

- Ty 1€ qua cdc nam nhu sau: ndm thr nhét 20%; nam tht hai 30%; nam th
ba 30%; ndm thir tu 20%.

3. Ty 1¢ lap day

Ty 1é 1ap day tinh ké tir khi hoan thanh dau tu xdy dung du 4n (dua vao khai
théc, st dung).

a) Du an ¢ quy md dién tich du6i 50.000m?

- Ty 1& 14p dAy cong trinh ha tang x4 hoi (trir dich vu bi 515 xe) c6 kinh doanh
qua cac nam nhu sau: ndm thir nhat 60%; tir nam thr hai dén hét thoi gian thuc
hién du an 80%.

- Ty 1é 14p dAy dich vu bai db xe: tinh ké tir khi hoan thanh dau tu xdy dung
du an (dua vao khai thac, str dung) dén hét thoi gian thue hién du an 14 100%.
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b) Dy 4n ¢6 quy mé dién tich tir 50.000m? dén duéi 200.000m>

- Ty 18 14p dAy cong trinh ha tang x4 hoi (trir dich vu bai dd xe) c6 kinh doanh
qua cac ndm nhu sau: ndm thr nhét 40%; nam tht hai 60%; tir ndm thit ba dén hét
thoi gian thue hién du én 75%.

- Ty 1é l4p ddy dich vu bai dd xe: tinh ké tir khi hoan thanh dau tu xay dung
du 4n (dua vao khai thac, sir dung) dén hét thoi gian thuc hién du an 13 100%.

¢) Du 4n ¢6 quy md dién tich tir 200.000m? dén duéi 500.000m?

- Ty 18 14p day cong trinh ha tang x4 hoi (trir dich vu bai d6 xe) c6 kinh doanh
qua cac ndm nhu sau: ndm thir nhét 30%; nam thir hai 50%:; tir ndm thir ba dén hét
thoi gian thuc hién du dn 75%.

- Ty 1é 14p day dich vu bai dd xe: tinh ké tir khi hoan thanh dau tu xdy dung
du an (dua vao khai thac, sir dung) dén hét thoi gian thuc hién du an la 100%.

d) Du 4n c6 quy mé dién tich tir 500.000m? tr& 1én

- Ty 1é 14p day cong trinh ha tang x4 hoi (trir dich vu bai d6 xe) c6 kinh doanh
qua cac nam nhu sau: nam thir nhat 30%; nam thi hai 60%; tir ndm thi ba dén hét
thoi gian thye hién du an 75%.

- Ty 1¢ 14p dAy dich vu bai db xe: tinh ké tir khi hoan thanh dau tw xdy dung
du 4n (dua vao khai théac, str dung) dén hét thoi gian thuce hién du an 1a 100%.

II. MOT SO YEU TO UGC TINH CHI PHi PHAT TRIEN

1. Thoi gian xdy dung, tién do xay dung

a) Du 4n c6 quy mo dién tich dudi 50.000m?

- Thoi gian xdy dung: 02 nam tinh tir ngay duge Nha nudce giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

- Tién do xay dung qua tirng nim nhu sau: nim thir nhat 80%; nim thir hai
20%.

b) Du 4n ¢6 quy mé dién tich tir 50.000m? dén dudi 200.000m>
- Thoi gian xdy dung: 02 nam tinh tir ngay dugc Nha nudc giao d4t, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.
- Tién do x4y dung qua tirmg nim nhu sau: nim thir nhat 60%; ndm thir hai
40%.
¢) Dy 4n ¢6 quy md dién tich tir 200.000m? dén dudi 500.000m>
- Thoi gian x4y dyng: 02 ndm tinh tir ngay dugc Nha nude giao dét, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat.

- Tién do xay dung qua timg nidm nhu sau: nim tha nhét 50%; nam thi hai
50%.
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T; n do xay dung qua timg ndm nhu sau: nam thir nhit 40%; nam tht hai
$0%%m thir ba 10%.

2. Chi phi kinh doanh

a) Chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang: bing 3% doanh thu (chua bao
gbm thué gia tri gia ting).

b) Chi phi quén ly vin hanh: Truong hop thuc té phat sinh chi phi quan ly
van hanh thi bang 7% doanh thu (chwa bao gom thué gia tri gia ting).

3. Chi phi 13i vay, lgi nhuén ciia nha dau tu: (c6 tinh dén von chii s& hitu,
rui ro trong kinh doanh) bing 15% téng cua chi phi dau tu xay dlmg, chi phi kinh
doanh va gié tri quyén st dung dét ctia khu dét, thira dat can dinh gia.




S (;3\ Phu luc V

@\S YEU TO UOGC TiNH DOANH THU PHAT TRIEN, CHI PHI

=5 r\» J(M‘IA TRIEN CUA THUA PAT, KHU DAT THUC HIEN DU’ AN

\‘2 A /PAUTU XAY DUNG KINH DOANH KET CAU HA TANG
M) KHU CONG NGHIEP, CUM CONG NGHIEP

(Kém theo Quyét dinh s60% /2025/0P-UBND ngay 09 théng 01 ndm 2025 ciia
Uy ban nhdn ddn tinh Ba Ria -Viing Tau)

I. MOT SO YEU TO UOC TINH DOANH THU PHAT TRIEN

1. Thoi diém bit ddu ban hang: tir nam tht hai ké tir ngay duoc Nha nuéce
cho thué dat.

2. Thoi gian ban hang va ty 1€ ban hang (cho thug)

a) Bdi véi du 4n c6 quy mod tir 750.000m? tré xubng

- Thoi gian ban hang (cho thué) trong 03 nam tinh tir thoi diém bat dau ban
hang.

- Ty 1& qua céc nam nhu sau: nam thir nhat 30%; nam thi hai 30%; nim thit
ba 40%.

b) Péi véi du an c6 quy mo tir trén 750.000m? dén 2.500.000m>

- Thoi gian ban hang (cho thué) trong 04 nam tinh tir thoi diém bét dau ban
hang.

- Ty 1é qua céc nam nhu sau: nam thir nhat 20%; nam thir hai 20%; nam thi
ba 30%; nam thir tu 30%.

c) Pbi véi du 4n c6 quy mé tir trén 2.500.000m? dén 5.000.000m>

- Thoi gian ban hang (cho thué) trong 05 nam tinh tir thoi diém bat déu ban
hang.

- Ty 18 qua c4c nam nhu sau: nam thir nhat 10%; nam thir hai 10%; nim thir
ba 20%; nam thir tu 30%; nam thir nam 30%.

d) Péi véi du 4n c6 quy mé trén 5.000.000m>

- Thoi gian ban hang (cho thué) trong 06 nam tinh tir thoi diém bat dau ban
hang.

- Ty 1& qua c4c nam nhu sau: nam thir nhat 10%; nam thit hai 10%; ndm thir
ba 20%; nim thir tu 20%; ndm thr nam 20%; nam th sau 20%.
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II. MOT SO YEU TO UGC TINH CHI PHi PHAT TRIEN

1. Thoi gian xay dung, tién dd xay dung ha tang ky thuét va cong trinh
xay dung khac

a) D6i vai du an ¢6 quy md tir 750.000m? tré xuong Thoi gian x4y dung 03

nam tinh tir ngay dugc Nha nudc cho thué d4t. Tién do dau tu xay dung qua ting
nam nhu sau: nim tht nhat 40%; nam tha hai 30%; nim thi ba 30%.

b) Pbi véi du n c6 quy mé tir trén 750.000m? dén 2.500.000m*: Thoi gian
xay dung 04 nidm tinh tir ngdy dugc Nha nuéc cho thué dat. Tién do dau tu xay
dung qua timg ndm nhu sau: ndm tha nhit 25%; nam thir hai 25%; nam tht ba
25%; nam tht tu 25%.

¢) Béi v6i du én c6 quy md tir trén 2.500.000m> dén 5.000.000m?¢ Thoi gian
xdy dung 05 ndm tinh tir ngay dugc Nha nude cho thué dat. Tién do dau tu xay
dung qua timg ndm nhu sau: nam thir nhét 20%; nam thir hai 20%; nim thi ba
20%; nam thir tu 20%; ndm tha nam 20%.

d) Béi véi du 4n c6 quy mo trén 5.000.000m?: Thoi gian xdy dung 06 nam
tinh tir ngdy duoc Nha nuée cho thué dat. Tién d¢ dau tu xdy dung qua timg nam
nhu sau: nim th(r nhat 30%; nim thr hai 20%; nim thir ba 20%; nim thi tu 10%;

nam thir ndm 10%, nam thr sau 10%.
2. Chi phi kinh doanh
_a) Chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang: bang 3% doanh thu (chua bao
gom thué gié tri gia tang).

b) Chi phi quén Iy vin hanh: Truong hop thuc té phét sinh chi phi quan Iy
vén hanh thi bang 7% doanh thu (chua bao gom thué gid tri gia ting).

3. Chi phi lai vay, lgi nhuéin cia nha dau tu: (c6 tinh dén vdn chu s hitu,
rui ro trong kinh doanh) bing 15% tdng clia chi phi dau tu xdy dung, chi phi kinh
doanh va gié tri quyén sir dung dét ctia khu dat, thira d4t can dinh gié.



Phu luc VI

YEU TO UO'C TINH DOANH THU PHAT TRIEN, CHI PHi
RIEN CUA THUA PAT, KHU PAT THUC HIEN DU AN
AU TU PHI NONG NGHIEP (TRU PAT O, PAT KHU
CONG NGHIEP, PAT CUM CONG NGHIEP)

(Kem theo Quyét dinh s6073 /2025/0P-UBND ngay 09 thdng 01 ndm 2025 cua
Uy ban nhén dan tinh Ba Ria -Viing Tau)
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I. MOT SO YEU TO UOC TINH DOANH THU PHAT TRIEN

1. Thoi diém bit ddu ban hang:

Tinh ké tir khi hoan thanh diu tu xdy dung du 4n (dua vao khai théac, sur
dung).

2. Ty 1¢ lap diy

Ty 18 14p ddy tinh tir thoi diém bat dau bén hang.

a) Dy 4n ¢6 quy md dién tich duéi 100.000m?: nam thir nhit 40%; nim
thir hai 60%; tir ndm thir ba dén hét thoi gian thuc hién du 4n 75%.

b) Dw an c6 quy md dién tich tir 100.000m? dén dudi 3Q0.0(}0m2: nam
thir nhat 30%; nam thir hai 50%; nam thir ba 60%; tir ndm th(r tu dén hét thoi gian
thuc hién du an 75%.

¢) Dy 4n ¢6 quy mé dién tich tir 300.000m? tré 1én: nim tht r}hét’20%;
nam thir hai 30%; nam thir ba 40%; nam thir tu 60%; tir nAm thr ndm dén hét thoi
gian thuc hién du én 75%.

IL. MOT SO YEU TO UOC TINH CHI PHI PHAT TRIEN

1. Thoi gian xay dung, tién d0 xay dung

a) Du an c6 quy mé dién tich dudi 100.000m?

Thoi gian xay dung cdng trinh, ha,téng ky thuat: 02 nam tinh tir ngay dugc
Nha nuée cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich sir dung dat. Tién d6 dau tu
xdy dung qua tirng nam nhu sau: ndm thr nhat 60%; nam thir hai 40%.

b) Du 4n c6 quy mé dién tich tir 100.000m? dén dudi 300.000m?

Thoi gian xdy dung cong trinh, haote‘“mg k¥ thuét: 02 ndm tinh tir ngay duoc
Nha nuée cho thué dat, cho phép chuyén myc dich sir dung dat. Ti€n d6 dau tu
xdy dung qua tirng ndm nhu sau: ndm thir nhat 50%; nam thir hai 50%.

¢) Du 4n ¢6 quy md dién tich tir 300.000m? tré 1én

Thoi gian x&y dung cong trinh, ha tang k¥ thuat: 02 ndm tinh tir ngay duoc

Nha nudce cho thué dit, cho phép chuyén muc dich st dung dat. Tién do dau tu
xay dung qua tirng nam nhu sau: nim thtr nhit 40%; nam thir hai 60%.



2. Chi phi kinh doanh

a) Chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang bing 3% doanh thu (chua bao
gorn thué gia tri gia tang).

b) Chi phi quén ly vin hanh:

+ Pbi vé6i du 4n khu du lich, bing 15% doanh thu (chwa bao gdm thué gi4 tri
gia tang).

+ Dbi v6i cac du an khéc, bng 7% doanh thu (chua bao gém thué gié trj gia
tang).

3. Chi phi lai vay, lgi nhuin cia nha dau tu: (c6 tinh dén von chu so hiru,

rui ro trong kinh doanh) bang 15% tong ctia chi phi dau tu xay dung, chi phi kinh
doanh va gié tri quyén sir dung dat ctia khu dat, thira d4t can dinh gié.
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